UMOWA DZIERŻAWY
zawarta w dniu 10 lipca 2010r.  w Poznaniu  pomiędzy:
1. Anną i Tomaszem Kowalskimi, zam. w Poznaniu, przy ul. Wawrzyniaka 37, legitymującymi się dowodem osobistym kolejno serii: AGT 111111, AGT 111111, Pesel: 11111111111, 11111111111 , NIP: 111-111-11-11, 111-111-11-11 zwanymi dalej Wydzierżawiającymi,

2.Edytą Nowak zam. w Gorzowie Wielkopolskim, przy ul. Wawrzyniaka 3, legitymującą się dowodem osobistym serii AAA 111111, PESEL: 11111111111, NIP 111-111-11-11 zwaną dalej Dzierżawcą,
o treści następującej:

§ 1.

1. Wydzierżawiający oświadcza, że przysługuje mu prawo wieczystego użytkowania do dnia 5 maja 2089 roku gruntu Skarbu Państwa położonego w Nowej, oraz właścicielem położonych na tymże gruncie następujących budynków i budowli stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności:
a) budynek, w którym urządzony jest Zajazd Prawoteka;
b) budowla – linie niskiego napięcia.

2. Nieruchomość, określona w ust. 1 obejmuje działki gruntu o nr 111, 112/1, 113/2 o łącznej powierzchni 1,6800 ha, zapisanej w księdze wieczystej KW  prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Gnieźnie prowadzi księgę pod oznaczeniem PO1G/00011111/1.
3. Dzierżawca oświadcza, że jest mu znany stan prawny i fizyczny (techniczny) nieruchomości oraz wszelkich będących przedmiotem dzierżawy urządzeń i wyposażenia zajazdu oraz że nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń.
 
§ 2.
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy całą wymienioną w § 1 nieruchomość (grunt i budynki z wyposażeniem zajazdu zgodnie z protokołem zdawczo-odbiorczym) do wyłącznego używania i pobierania pożytków z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gospodarczej – zajazdu.
2. Wydzierżawiający oświadcza, że wyraża zgodę na podpisanie przez Dzierżawcę we w własnym imieniu umowy o dostawę energii elektrycznej, umowę o dostawę gazu, umowę o dostawę wody i wywóz nieczystości oraz umowy na dostawy wszelkich mediów, telefonu według uznania Dzierżawcy, na które wyrażenie zgody jest konieczne;
4. W przypadku wymogu wyrażenia odrębnej zgody przed stosownym dostawcą mediów bądź inną firmą, organem ewidencji ludności na zawarcie określonej umowy przez Dzierżawcę, Wydzierżawiający zobowiązuje się do zadośćuczynienia wszelkim wymogom formalnym w terminie 7 dni od wezwania go przez Dzierżawcę.  
5. W przypadku braku podpisania przez Dzierżawcę umów wskazanych w ust. 3, Wydzierżawiający zobowiązuje się do wystawiania stosownych refaktur zgodnie z faktycznym zużyciem danych mediów na podstawie otrzymanych faktur od dostawców a Dzierżawca zobowiązuje się do ich zapłaty w terminie 7 dni od ich otrzymania. 
§ 3. Umowa zostaje zawarta na czas określony 12 miesięcy, strony mogą przedłużyć czas obowiązywania umowy wyłącznie w odrębnej umowie.
§ 4.1. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu czynszu dzierżawnego w wysokości 5.000,00 złotych (słownie: pięć tysięcy złotych) miesięcznie, płatnego z góry do 1 dnia każdego miesiąca. 
2.Zapłata należności określonej w ust. 1 następować będzie w gotówce bądź na rachunek Wydzierżawiającego : 11111111111111111111111111 przy czym za dzień zapłaty uważany będzie dzień uznania wpłaty na wskazany rachunek bankowy. Pierwszy czynsz płatny będzie w terminie  7 dni od podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego.
3.Dzierżawca oprócz czynszu określonego w ust. 1 powyżej zobowiązany jest do zapłaty należności z tytułu:
a) podatku od nieruchomości za przedmiot dzierżawy (na dzień podpisania umowy kwota 1000 zł.);

b) opłaty z tytułu wieczystego użytkowania (na dzień podpisania umowy kwota 1000 zł);

c) opłat w przypadku określonym w § 2 ust. 5 niniejszej umowy.
§ 5.
1.Wydanie Dzierżawy nieruchomości wraz wyposażeniem zajazdu nastąpi w dniu podpisania niniejszej Umowy w stanie przydatnym do umówionego użytku, co Dzierżawca potwierdzi w oddzielnym szczegółowym protokole zdawczo-odbiorczym.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym w szczególności do :

- dbałości o stan wyposażenia zajazdu;

- konserwacji urządzeń technicznych zgodnie z obowiązującymi normami i ustalonymi zwyczajami;
§ 6.
1. Dzierżawca nie może oddawać nieruchomości w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania.           
2. Wydzierżawiający ma prawo kontroli stanu przedmiotu najmu w każdym czasie.

§ 7.
1.Dzierżawcy nie wolno dokonywać zmian przeznaczenia lokalu ani jakichkolwiek prac remontowo-adaptacyjnych.
2.Za szkody wyrządzone przez osoby korzystające z lokalu, osoby te odpowiadają solidarnie z Dzierżawcą.

3.W przypadku naruszenia któregokolwiek z zakazów określonych w niniejszej umowie, bądź rozwiązania umowy przez Dzierżawcę lub rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego z przyczyn dotyczących Dzierżawcy w terminie przed upływem jednego roku - Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości 30.000,00 zł (trzydziestu tysięcy złotych). W przypadku powstania szkody Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w ww. wysokości a gdy szkoda przewyższy wysokość kary umownej, Wydzierżawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.  

§8
1. Po ustaniu stosunku dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu w stanie nie pogorszonym oraz jest zobowiązany do gruntownego posprzątania przedmiotu dzierżawy. W przeciwnym razie Wydzierżawiający może na koszt Dzierżawcy zatrudnić firmę sprzątającą.

2. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości podwójnej stawki czynszu określonej w § 4 ust. 1 za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania.

3. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2, stosuje się odpowiednio postanowienia § 4 niniejszej umowy.

§ 9
Dla zabezpieczenia roszczeń Wydzierżawiającego z tytułu czynszu dzierżawnego, w tym ewentualnego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy oraz z tytułu naprawienia szkód wyrządzonych w przedmiocie dzierżawy, Dzierżawca w dniu wydania nieruchomości wpłaci na rachunek bankowy Wydzierżawiającego kaucję w wysokości 5.000,00 zł (słownie: pięć tysięcy złotych), która zostanie zwrócona Dzierżawcy przez Wydzierżawiających w terminie najpóźniej 90 dni od chwili oddania nieruchomości. W przypadku opóźnienia zwrotu kaucji Dzierżawcy przysługują odsetki za zwłokę od Wydzierżawiającego w wysokości ustawowej.
§ 9.1. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić nieruchomość Wydzierżawiającemu w stanie nie pogorszonym.

2. Dzierżawca wyraża zgodę na remont przedmiotu dzierżawy w zakresie ustalonym przez strony, jednocześnie zobowiązuje się udostępnić w uzasadnionym zakresie określone pomieszczenia w przedmiocie dzierżawy na czas uzgodnionego remontu.

§ 10. Wydzierżawiający oświadcza, że przedmiot dzierżawy jest ubezpieczony od ognia i innych żywiołów zarówno budynków jak i wyposażenia zajazdu.
§ 11. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

WYDZIERŻAWIAJĄCY:
DZIERŻAWCA:

Podpis notarialnie poświadczony czyli złożony w obecności notariusza pod umową zapewnia ochronę, przed zapisem prawa cywilnego, iż w razie zbycia rzeczy dzierżawionej przez wydzierżawiającego w czasie trwania dzierżawy nabywca wstępuje w stosunek dzierżawy na miejsce zbywcy i może jednak wypowiedzieć dzierżawę z zachowaniem ustawowych terminów wypowiedzenia NAWET GDY STRONY ZAWRĄ UMOWĘ NA CZAS OKREŚLONY BEZ MOŻLIWOŚCI JEJ ROZWIĄZANIA ZA WYPOWIEDZENIEM. Uprawnienie do wypowiedzenia dzierżawy nie przysługuje nabywcy, jeżeli umowa dzierżawy :

1) była zawarta na czas oznaczony;

2) była zawarta z zachowaniem formy pisemnej i z datą pewną (jakakolwiek urzędowa pieczęć z datą) lub podpisem notarialnie poświadczonym (także zawiera datę pewną gdyż notariusz stwierdzając podpis potwierdza też datę złożenia podpisu).

3) rzecz została dzierżawcy wydana.
